Stadt Burghausen « Stadtplatz 112 « 84489 Burghausen « T +49 8677 887 0 « F +49 8677 887 222 « rathaus@burghausen.de « www.burghausen.de

bestehender Flachennutzungsplan Anderung Flachennutzungsplan )
mit integriertem Landschaftsplan ) -\ mit integriertem Landschaftsplan -\ ZEICHENERKLARUNG 1) Der Stadtrat der Stadt Burghausen hat in seiner Sitzung vom 19.07.2017 beschlossen, fur den
\ \ genannten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.
\ A) DARSTELLUNGEN Parallel erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan. STADT B U RG HAU S E N
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf der Flachennutzungsplané&nderung in der Fassung vom 28.12.2017 .
Gewerbegebiste hat in der Zeit vom 03.01.2018 mit 26.01.2018 stattgefunden. LANDKREIS ALTOTTING
Sondergebiete 3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 28.12.2017
2. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND hat in der Zeit vom 03.01.2018 mit 26.01.2018 stattgefunden.
FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE AN D E RU N G D ES
I:l Ortliche H keh R 4) Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 14.02.2018
iche Hauptverkehrsstralten wurden die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit .
. 25.05.2018 mit 25.06.2018 am Verfahren beteiligt.
1 Ortiche Straftenziige o FLACHENNUTZUNGSPLANES
- Bahnanlagen 5) Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 14.02.2018 wurde mit der Begriindung geman iy s .
g § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2018 mit 25.06.2018 sffentlich ausgelegt. mit mteg riertem Landschaftsplan
3. GRUNFLACHEN
. . o 6) Die Stadt Burghausen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.07.2018 den .
= 6ffentliche Grunflache geénderten Flachennutzungsplan in der Fassung vom 14.02.2018 festgestellt. F U R D E N B E RE I C H
I . anflach
private Granflache (Siegel) Burghausen, 20.08.2018
Daueriengirer BURGKIRCHENER STRASSE (stdlich
" , i sudilic
4. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, EGF;S Sé(?iNdl <t ( ),
rster Burgermeister .
‘Il)vl‘EAl‘ls;IggAl-lg\ll:tf;I;IEgCHUTZ UND DIE REGELUNG DES BACHSTRASS E (WeSt“Ch )’
7) Das Landratsamt Altétting hat den geé&nderten Flachennutzungsplan mit Bescheid
ROn Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung vom 26.07.2018 gemal § 6 BauGB genehmigt. G EWE RB E PARK LI N DAC H B u nd
mit Angabe der Schutzzone . .
5 FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD (Siege) Burghausen, 20.08.2018 BAHNLINIE (nord lich )’
“ “ O Flachen fur die Landwirtschaft
Hans Steind|
. -IM GEWERBEPARK LINDACH D-
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND 8) Ausgefertigt:
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (Siegel) Burghausen, 20.08.2018
Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
[ — und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Hans Steindl
A Ausgleichsflachen Erster Burgermeister
.. 9) Die Erteilung der Genehmigung des geanderten Flachennutzungsplanes wurde am 21.08.2018
m besondere Geholze / erhalten geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung und
m . zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu M=1:5000
besondere Gehdlze / pflanzen jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. '
Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. .
7. SONSTIGE PLANZEICHEN Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB FUR DEN PLANUNGSENTWUREF:
- Stadt- bzw. Gemeindegrenze wird hingewiesen. BURGHAUSEN, 28.12.2017 GEANDERT: 14.02.2018
' STADTBAUAMT
= = = = = = Kennzeichnung des Anderungsbereiches (Siegel) Burghausen, 21.08.2018
: EIBLMEIER / WIMMER
Hans Steind|
Erster Burgermeister WINKLER




Begriindung zu den Anderungen des Flichennutzungsplanes der Stadt
Burghausen und des Bebauungsplanes Nr. 45 fiir den Bereich Burgkirchener
StraBe (siidlich), Gewerbepark Lindach D, BachstraBe (westlich), Gewerbepark
Lindach B u. Bahnlinie (nérdlich), Fist. 1280 Gmk. Raitenhaslach, Beb.PIl. Nr. 45
Teil A (6stlich) in der Fassung vom 06.09.1999;

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 45k fiir den Bereich Gewerbepark Lindach D,
Fist.-Nrn.  1287-Teilflaiche, 1294-Teilflaiche und 1294/24, Gemarkung
Raitenhaslach

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 45k umfasst den Bereich der
Grundstucke Gewerbepark Lindach D 7a und Teilflachen aus den Grundstlicken FI.-Nrn.
1287 und 1294, Gemarkung Raitenhaslach. Die Gesamtflache betragt ca. 6.881 m=.

Der zu andernde Bereich des Flachennutzungsplanes ist deckungsgleich.

Erforderlichkeit der Planung

Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 45 in der
Fassung vom 06.09.1999. Der zur Anderung vorgesehene Bereich ist als o&ffentliche
Grinflache, als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie als Ausgleichsflache festgesetzt.

Der Eigentimer des Grundstiicks FI.-Nr. 1294/24, Gemarkung Raitenhaslach hat auf seinem
Grundstuck bereits ein Betriebsgebdude (Lager und Buro) errichtet und mdéchte den
eingerichteten Gewerbebetrieb mit einer weiteren Lagerhalle (Ladnge 69,64 m; Breite 29,09
m) erganzen. Gelagert und gehandelt werden hauptsachlich Teile, die in den &rtlichen
Industriebetrieben verbaut werden.

Die Grundziige des Bebauungsplanes werden beriihrt, so dass eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich wird.

Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur die Stadt Burghausen stellt
den geplanten Geltungsbereich als o6ffentliche Grinflaiche dar. Der Flachennutzungsplan
wird parallel zum Bebauungsplan geandert, damit das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB eingehalten werden kann.

Stadtebauliche Situation

Die Flache liegt am Westrand der Stadt Burghausen und sudlich der stadtebaulich wichtigen
Stadteinfahrt aus Burgkirchen. Die zur Bebauung vorgesehene Flache schliefit sich
unmittelbar stdlich an den bestehenden Gewerbepark Lindach D an. Es besteht nur ein
geringer Abstand von ca. 60 m zum bebauten Gewerbepark Lindach B. Das bisherige
Konzept eines ,Griinzuges innerhalb eines Gewerbegebiets* wird zu Gunsten der einzigen
baulichen Erweiterungsméglichkeit des bestehenden Gewerbetriebs teilweise aufgegeben.

Stadtebauliche Entwicklung durch Nachverdichtung

Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. Nachdem der Grundstiickseigentimer das Eigentum an den Flachen erwerben
konnte, ergibt sich die eigentumsrechtliche Mdoglichkeit zu Errichtung einer weiteren
Lagerhalle. Es kommt zur baulichen Nachverdichtung zwischen bestehenden
Gewerbegebietsflachen. Durch ihre Lage ist die Flache fur eine ressourcenschonende,
flachensparende Stadtentwicklung gut geeignet. Es werden die baurechtlichen
Voraussetzungen fir eine gewerbliche Bebauung der bislang unbebauten Flachen
geschaffen. Die Festsetzungen des glltigen Bebauungsplanes Nr. 45 entsprechen
konzeptionell nicht mehr den Vorstellungen der Stadt Burghausen. Einer verstarkten
Innenentwicklung mit einer héheren Grundstiicksausnutzung wird Rechnung getragen. Fur
den Nachweis der erforderlichen Kfz.-Stellplatze werden oberirdische Kfz.-Stellplatze
vorgesehen.



Infrastruktur

Die vorhandene technische Infrastruktur (Stralle, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Stromversorgung usw.) wird besser ausgelastet, ohne dass NeuerschlieBungskosten
entstehen. Die Burgkirchener StralRe, die BachstraRe und die Stichstralle im Gewerbepark
Lindach D sind in der Lage den erwarteten zusatzlichen Lkw.- und Kfz.-Verkehr
aufzunehmen und stérungsfrei abzuwickeln. Die Zu- und Abfahrt Uber die Burgkirchener
Strale wird aufgrund des Kreisverkehrs verkehrssicher ermdéglicht.

Der Abwasserkanal steht fir die Einleitungen aus dem Baugebiet grundsétzlich bereit und
kann die zusatzlichen Mengen aufnehmen. Das Oberflaichenwasser ist an Ort und Stelle zu
versickern.

Die entstehenden Arbeitsplatze kdnnen bequem mit dem Fahrrad oder Auto erreicht werden.

Geologie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45k befindet sich im Bereich der
Hochterrasse der Salzach auf dem Niveau der Neustadt. Es stehen vorwiegend quartare
Morédnenablagerungen in Form von Kiesen an, die oberflachig von Lehm-, und teilweise
LéRablagerungen Giberdeckt sind.

Ein Verdacht auf Altlasten besteht nicht.

Umweltbericht und spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Der Umweltbericht mit integrierter Einschatzung zum Artenschutz vom 30.01.2018 ist
Bestandteil dieser Begriindung.

Immissionssituation

Die Festsetzung Nr. 8 ,Emissions- und Immissionsschutz* des Bebauungsplanes Nr. 45 in
der Fassung vom 06.09.1999 wird beibehalten.

Burghausen, 16.05.2018

Eiblmeier



Zusammenfassende Erklarung (86a Abs. 1 BauGB)

zur

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fiir den
Bereich Burgkirchener StraBe (siidlich), BachstraBe (westlich), Gewerbepark
Lindach B und Bahnlinie (nordlich), im Gewerbepark Lindach D;

Zusammenfassend wird erkldrt, dass ein Alternativstandort fir die
Betriebserweiterung nicht in Betracht kam, weil andere wirtschaftlich
sinnvolle Nutzungsmoglichkeiten ausscheiden und sich die angestrebte Nutzung
fiir die Erweiterung des bestehenden Betriebs nur an Ort und Stelle aufdradngt.
Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden
vollstdndig beriicksichtigt.

Burghausen, 19.07.2018

y»

Eiblmeier



